henhauser im Hafen Bozberg

4 Rei




Individuelles Wohnen in der Hoch tiber dem Aaretal bietet sich fiir jedes
weitraumigen Juralandschaft Haus eine weitraumige Aussicht auf Alpen
und die Jurakette.



Lage

Bozberg

Die Gemeinde Bozberg liegt im Jurapark
Aargau in einem landschaftlich attraktiven
Naherholungsgebiet. Das Grundstick
befindet sich im Ortsteil Hafen in nur

3.4 Kilometern Distanz zum Stadtzentrum
von Brugg.

Gute verkehrstechnische Anbindung
durch mehrere Buslinien

Die Haltestellen sind in 2 bis 5 Minuten zu
Fuss erreichbar und die Fahrt zum
Bahnhof Brugg dauert 10 Minuten.

Velonetz

Ein durchgangiges Netz von
Nebenstrassen und Velowegen fihrt in
ca. 12 Minuten zu den Oberstufenschulen
und zu den Einkaufszentren in Brugg.




4 Rethenhauser

Ankunft
Jedes Haus hat seinen eigenen lberdeckten
Vorbereich und unmittelbar vis-a-vis einen

grosszlgigen Carport. Sie bieten ausreichend
Platz fir Velos und Gerate.



Moderate Dichte in weitlaufiger
Landschaft

In einer Zeit, wo die Notwendigkeit zur
baulichen Verdichtung breit akzeptiert ist,
haben wir nach einer Wohnform gesucht,
wo Dichte nicht nur Zusammenriicken
bedeutet, sondern auch Bereicherung
durch soziales und rdumliches Potential.

Qualitatsvolle Materialisierung
Angeboten wird eine dusserst solide und
auch unterhaltsarme Gebaudehdille

mit wertigen Materialien und bewahrten
konstruktiven Details. Dies weil wir
Uberzeugt sind, dass mit wenig Mehr-
aufwand ein substantieller Beitrag fir
eine nachhaltige, unterhaltsfreundliche
Immobilie geleistet werden kann.
Gleichzeitig verleiht das Ensemble mit
den vier Reihenhdusern und dem eigenen
Garten eine dem Ort angemessene
spezifische |dentitat.




Individualitat im Ensemble

Jedes Haus weist einen eigenen Garten
mit grosser, teiliberdeckter Terrasse auf,
von wo sich jeweils eine attraktive Fern-
sicht Ubers Aaretal bietet.

Das Innere ist optimal ausgenutzt und
weist grossziigige Raume auf. Die zwei-

bis dreiseitige Orientierung ermdglicht
unterschiedliche Ausblicke und viel
Tageslicht. Erganzend zu den Wohnflachen
im Erd- und Obergeschoss kann im warme-
gedammten und mechanisch belifteten
Untergeschoss ein attraktiver Hobby - oder

Fitnessraum eingerichtet werden.

Qualitativ hochwertige Fassaden mit
unterhaltsarmen Sichtmauerwerk und
wettergeschitzten Bereichen schaffen eine
attraktive und feingliedrige Architektur.

Eine gute Okobilanz ist selbstverstandlich:
Gebaudehille mit hohen Dammwerten,
Warmeaufbereitung mittels nachhaltiger
Erdsondenheizung, viel Tageslicht,
wirksamer Sonnenschutz, naturnahe
Bepflanzung mit 6kologischen
Ausgleichsflachen.

Erdgeschoss
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Untergeschoss Erdgeschoss Obergeschoss

Jedes Haus besitzt seine eigene Parzelle
Angestrebt wird maximale Unabhangigkeit
und hohe Privatsphare jeder einzelnen
Wohneinheit. Gemeinschaftliche Einrich-
tungen sind auf ein Minimum reduziert und
werden nur dort etabliert, wo sich wertvolle
Synergien ergeben.



Attraktive Raumfolge

Als Reaktion auf die Topographie entsteht
durch leichte Abtreppungen im Innern eine
kontinuierliche Raumfolge; vom leicht
erhoht angeordneten Eingangspodest sieht
man Uber den grossziigigen Wohnbereich
hinweg in den Garten.

Die Hausmitte wird durch eine Uberhohte
Raumzone mit grossem Oberlicht belichtet.
Uberhaupt schaffen die R&ume mit ihren
unterschiedlichen Raumhdhen eine sehr
angenehme Wohnlandschaft.

Individuell gestaltbare Innenraume

Im Innern bieten die einzelnen Hauser
unterschiedliche Nutzungsmaglichkeiten
an:

Insbesondere im Wohn- Ess- Koch- und
Arbeitsbereich ist eine raumlich sehr
offene und somit zeitgemasse Wohnform
moglich.

Die Kiche kann entweder in der Haus-
mitte unter dem grossen Oberlicht oder
zum Garten hin angeordnet werden.

Auf dem erhohten Podest neben dem
Eingang kann ein zusatzliches Arbeits-
oder Gastezimmer eingerichtet werden.
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Haus a

3-seitig, nach Siidwesten
orientiertes Eckhaus mit \

geschutzter Terrasse und
grossem Garten.

Attraktive Raumfolge: Blick vom moblierbaren Eingangsbereich hinunter in den grossziigigen

55- Zimmer m2 Wohn-Kochbereich bis in den Garten; seitlich das grosse Fenster auf die Weideflachen im
Westen.
Wohnflache 131.6
Gartenterrasse 14.6
gedeckter Aussenbereich 17.9
Kellergeschoss 47.9
Carport 27.6
Garten begriint 312.0
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Haus b

Nord-Sid orientiertes Reihenhaus
mit zentralem Lichthof.

Die Hausmitte wird raumlich akzentuiert: Rund um den hell belichteten Lichthof und den reprasentativen
Treppenaufgang ins Obergeschoss bieten sich spezielle Orte der Gemeinschaft aber auch Orte zum Verweilen.

5.5- Zimmer m?
Wohnflache 131.0
Gartenterrasse 14.6
gedeckter Aussenbereich 18.2
Kellergeschoss 57.5
Carport 26.6
Garten begriint 98.6
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Haus C

Nord-Sid orientiertes Reihenhaus
mit zentralem Lichthof.

Wohn-, Koch- und Essbereich sind als offene aber in einzelne Sequenzen gegliederte

Raumfolge angeordnet. Die Terrasse bietet ausreichend Schutz vor Einsicht und

5.5- Zimmer m?
Witterung.
Wohnflache 131.0
Gartenterrasse 14.6
gedeckter Aussenbereich 18.2
Kellergeschoss 57.5
Carport 26.6
Garten begriint 93.1
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Haus d

3-seitig, nach Siiden und Osten
orientiertes Eckhaus mit grossem

Garten.
Attraktive Raumfolge: Blick vom gut maoblierbaren Eingangsbereich in Richtung Garten:
Links das grosse Fenster nach Osten, rechts der zentral gelegene, hell belichtete

5.5- Zimmer m? Treppenaufgang ins Obergeschoss.

Wohnflache 131.3

Gartenterrasse 18.6

gedeckter Aussenbereich 19.4

Kellergeschoss 57.5

Carport 27.6

Garten begrint 252.8
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Obergeschoss: Spielerisch gesetzte Offnungen ermdéglichen

spannende Durchblicke und schaffen vielfaltige Raumbeziehungen.
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Umiken Brugg Windisch

Hafen In Richtung Osten weitet sich der Blick auf den Hohenrlicken der Lagern.
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Termin

Voraussichtliche Bauvollendung:
Herbst 2022

Ausstattung

Angeboten wird ein einfacher aber hoch-
wertiger Innenausbau mit soliden und
natlrlichen Materialien. Die Kiche wie auch
die Nasszellen sind hochwertig ausgestattet.
Je nach Baufortschritt konnen zusatzliche
individuelle Ausbauwinsche flir erganzende
Raumunterteilungen und Ausstattungen
angeboten werden.

Standardausbau gemass Kurzbeschrieb.

29.Marz 2021

Verkauf und Information

Aarbrugg AG

David Zumsteg / Kurt Zumsteg
Seidenstrasse 3

5200 Brugg

Tel. +41 (0) 56 460 02 60
info(@daarbugg.ch
www.aarbrugg.ch

Bautrdgerschaft / Projektverfasser
Froelich & Hsu Architekten ETH BSA SIA AG
Brugg und Zirich

www.froelich-hsu.ch
Adrian Froelich
Theresa Pabst

www.froelich-hsu.ch/wohnen_nahe_bei_brugg
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Preisliste

Haus a
5 V2 Zi-Eckhaus mit 132m? WF

Haus b
5%, Zi-Reihenhaus mit 132m? WF

Haus c
5% Zi-Reihenhaus mit 132m? WF

Haus d
5 V2 Zi-Eckhaus mit 132m? WF

Carport
Pro Haus ein Carport fiir 2 PW

Anlagekosten als Standardausbau
gemass Kurzbaubeschrieb.

29.Marz 2021

1'030°000.-

reserviert

930°000.-

1'030°000.-

50'000.-

Wohnen nahe bel Brugg | 4 Reihenhduser im Hafen Bozberg

www.froelich-hsu.ch/wohnen_nahe_bei_brugg

22



